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LOKALPLAN NR. 172

- : PARCELHUSBEBYGGELSE | EGSMARKLUND :
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Lokalplan nr. 172 for Ebeltoft kommune.
Parcelhusbebyggelse i Egsmarklund. EBELTOFT

—
RKE

EUN GYICIGT MED AFSTEMMLING af
RKONTORET:

DOMME $ RASSIKDNIROLAPRARAT

Lokalplanens indhold og baggrund L

Neerveerende lokalplan har som formal at skabe grundlag for gennem-
fprelse af udstykning og bebyggelse af arealet til buligfurmal
i form af aben/lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er beliggende grensende op Lil boligomradet Egs-
marklund og har siden opstarten af omradet i Arene 1967 -68 hen-
ligget som grgnt omrade.

Omrédet blev sammen med det pvrige boligomrade overtprt til byzo-
ne ved lokalplan nr. 141 i december 1986,

I lokalplan nr. 141 bliver omradet hverken tekst- og kortbilags-
massigt seerskilt beskrevet men indgar afgraensningsmassigt under

delomrdde 1 - omrade til fritliggende parcethusbebygpelse.

Med baggrund i den manglende beskrivelse af omradel i lokulplan
nr. 141 har kommunen fundet det ngdvendigt at udarbejde nwrvieren-
de lokalplanforslag, hvorved de omkringboende oy grundejerfor-
eningen far mulighed for at kunne fremkomme med meninger og kom-
meniarer til planen.

Planen indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser sumt en
beskrivelse af vejadgangen til parcellerne,



Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlagning

Lokalplanomridet er i kommuneplanen omfattet af ramme-
bestemmelser for 3.B.11 med fglgende indhold, som lokalplanen er

i overensstemmelse med.

Rammebestemmelser for delomrade 3.8B.11.

Generelle retningslinier:

Omradet er udlagt til boligformal (eksisterede boligomrade)

og overfpres til byzone.

Retningslinier for byggeri:

1) Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal og bebyggel-
se til offentlige formil samt mindre butikker til omréidets
daglige forsyning eller andre erhvervstyper, der ikke er til

gene i forhold til omgivelserne.



2)

3)

4)

9)

6)

7)

3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 25,

Bebygyelse ma max. opfpres med 1 1/2 etage, dog kan byradet
tillade, at bygninger, der opfgres pd sterkt haldende ter-
reen, opfpres i 2 fulde etager. Bygningshpjden ma ikke over-
stige 8,5 m.

Underomriade A skal anvendes til fzllesareal for delomride
3.B.11s beboere. Arealet bibeholdes i landzone.

Underomride B skal anvendes til adgangsvej/stier og jordregu-
lering i forbindelse med disse. Endvidere kan etableres en
pumpestation inden for omréidet. Arealet bibeholdes i landzo-

ne.

Underomréade C kan anvendes til boligformal efter en nermere
planlegning for det tilfelde, at de pid ejendommen tinglyste
byggelinier opheaeves.

Underomrade D) anvendes efter de generelle bestemmelser fast-
lagt for delomrade 3.B.11.

Anden planlegning

Der foreligger ingen statslig, amtskommunal planlegning i

pvrigt, der er af betydning for lokalplanens realisering.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrédets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifplge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gv-

rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.



Eksisterende anvendelse

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfurer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt

i planen.

Dispensationer
Byridel kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke @mndrer den swrlige karakter af det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Vaesentlige @ndringer
Mere vasentlige afvigelser fra lukalplanen kan kun gennemfy-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Eksisterende servitutler

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der

er uforenelige med lokalplanen, forlrenges af planen.



Matr. nr., gjerlav Akt: Skab nr,
2 e Egsmark By, Driby

Anmelder:

Teknisk torvalining
Radhuset

8400 Ebeltoft

Lokalplan nr. 172. Parcelhusbebyggelse i Kgsmarklund

I medfgr af lov om kommuneplanlegning (lovbekendtggrelse nr. 918
af 22.12.1989) fastsweltes fyulgende bestemmelser for det i § 2
navnte omride i Ebeltoft kommune,

§ 1

Lokalplanens formal
1.1, Det er lokalplanens formal

at stkre omradet udlagt til boligtormal i form af aben/
lav boligbebyggelse

at fastleegge bebygyelsesregulerende bestemmelser for omra-
det.



2.1

3.1

3.2

3.3.

3.4

4.1

§ 2
Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilaget og omfatter
del af matr. nr. 2 ¢ Egsmark By, Draby. Omridet er belig-
gende i byzone,

§ 3
Omréadets anvendelse

Omrédet mi kun anvendes til boligformal.

Inden for omradet mé der ikke uden byradets sarlige tilla-
delse drives nogen form for handel eller virksomhed eller
indrettes oplagsplads af nogen art. Bygningerne mé kun be-
nyttes til beboelse. Dog er det tilludt beboerne at have
private kontorer, tegnestuer og lignende virksomhed, som

almindeligvis udpves i beboelsesejendomme.

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler

er forbudt - savel pi veje som pa de enkelte parceller,
Forbudet gwlder dog ikke af- og palesning,
Pa hver parcel ma kun opferes en beboelsesbygning med sad-

vanligt tilhgrende udhus, garage eller carport for person-
vogne. Beboelsesbygningen ma hyjst indeholde 1 lejlighed.

§ 4
Udstykning

Udstykning inden tor omradet ma kun foretages i overens-



5.1

5.2

53

9.4

5.5

6.1

6.2

7

stemmelse med det pa vedhwftede kortbilag nr. 1 viste ud-
stykningsprincip.

§ 5
Vej-, sti- og parkeringstorhold

Der udlagges areal til veje og stier med retning og belig-
genhed som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1.

Vejene anlaegyes i en bredde af 5 m udfgrt i samme standard
som de eksisterende veje med asfaltbelwgning, vejafvan-

ding, fortove og gadelys.

Der etableres vendepluds for enden af hver vej efter vej-

reglerne,

Stien udliegges i en bredde af 3 m og belwstes med minimum
15 ¢m stabilt grus.

Der skal indrettes 2 P- pladser pa hver parcel.

§ 6
Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omradet ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstipe 25,

Intet punkt af en bygnings ydervaey eller tugflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terren, malt fra et-

hvert punkt til underliggende terren.

Bebyggelsen ma dermed max. opferes med 1 1/2 elage.



7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§ 7
Bebyggelsens ydre tremtraden

Alle frie bygningssider skal, herfra undtaget gavltrekan-
ter, vinduesbrystninger, udestuer, vaksthuse, forbindelses-
bygninger og lignende, udfpres af teglsten eller kalksand-

sten.

Til tagmateriale skal anvendes tagsten, herfra undtaget
tagmateriale til carporte, udhuse, garager og lignende,
dersom disse udfpres med fladt tag, samt udestuer, udhuse
og lignende, dersum disse opfpres i tilknytning til hoved-
huset.

Skiltning og reklaumering mi kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfwelde.

Hgjden af den irie sokkel ma ikke overstige 0,4 m, malt
i forhold til det regulerede terren.

Med mindre andet godkendes af byradet, ma udvendige byg-
ningssider, herunder tage og sokler, kun fremtriede i fur-
ver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, sien-
na, umbra, oxydred, lys eller mprk dodenkopf) eller disse
sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort).

Pa parcellerne m& - ud over antenner i normal stgrrelse
(max. 2,5 m over tagryggen) samt parabolantenner, begge
beregnet for offentlig radio- og TV modlugning - ikke op--

satles udvendige antenner under nogen form.



8.1

B.2

8.3

8.4

9.1

9.2

J

§ 8
Ubebyggede arealer

Terrenregulering ma ikke foretages nwermere naboskel end
1,0 m.

Den ikke bebyggede del af ejendommen skal anlagyes og sted-
se vedligeholdes som have. Der ma ikke pa parcellerne fin-
des beplantninger, der ved skygge, gradighed eller uhazmmet
vaekst kan blive til ulempe for naboerne.

Hegning ma i vej- og naboskel samt i skel mod felles urea-
ler kun etableres som levende hegn.

Opsztning af rafte- oy spnhegn eller lignende skal anbrin-
ges mindst 1,25 m fra naboskel.

Pa parcellerne skal der etableres en nord- sydysende udven-
dig hegnsbeplantning efter byradets anvisning. Hegnsbeplan-
tningen elableres oy vedligeholdes af grundejernr.

§9
Tekniske anlag

Forsynings- og aflgbsledninger placeres i ledningskorrido-

rer i vejarealet.

De tekniske anlag med tilbehpr skal henligge uforstyrrede,
og de dertil berettigede skal til enhver tid have adgang
til eftersyn og rensning samt til at forelage reparations-
og vedligeholdelsesarbejder. Ledninger, som passerer parcel-
arealer, skal respekteres siledes, at ledningerne ikke
ved fremtidig bebygyelse overbygges - oy siledes, at der
i en afstand af 2,0 m pi hver side af ledningerne ikke be-
bygges, plantes stprre trwer eller ivarkswttes noget, der
kan veere til hinder for anleggets drift, vedligeholdelse
eller reparation.



10

§ 10
Grundejerforening

Parcellerne, der udstykkes inden for omradet, har pligt til med-
lemskab af grundejerforeningen Egsmarklund.

Grundejerforeningen har pataleret over for den enkelte parcelej-
ers vedligeholdelse af grunden.

§ 11
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebygygelse

Fyr en ny bebyggelse tages i bruy, skal de under § 5 beskrevne
veje og stier veere anlagl.

§ 12
Ophavelse af lokalplan

12.1 Lokalplan nr. 141 cephaves inden for lokalplanomradet.

Séledes vedtaget af Ebeltoft byrad

Ebeltoft, den 13.12.199¢

/7 e /([6&&&4/
Finn Larsen
stadsingenipr
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Ebeltoft byrad, den 16.01.1992

Finn Larsen

stadsingenipr

Begares tinglyst pd matr. nr. 2 e Egsmark By, Draby.

Ebeltoft, den 16.03.1992
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